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Des com pétences transverses

Nos expertises s'articulent autour de trois grands domaines : fiscal,
juridique et financier. Une transversalité qui nous permet de
répondre aux problématiques des entreprises et des
particuliers pour trouver les solutions optimales. Chaque année,
nous sommes soumis a des heures de formation obligatoires, nous
permettant de nous tenir au fait des évolutions réglementaires afin
de garantir un conseil de qualité.

Afin de proposer des services a forte valeur ajoutée, La Financiére
de I'Aubrac s'appuie sur des spécialistes (experts-comptables,
avocats fiscalistes, notaires...) qui partagent ses valeurs.
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DL LAURRAC Notre équipe

Originaire du Cantal, Séverine y conserve des attaches familiales
fortes et y puise les valeurs qui ont inspiré le cabinet La Financiere de
I'Aubrac.

Parisienne depuis 20 ans, Séverine a exercé dans la gestion de
patrimoine au sein de deux structures renommées. Diplémée d'un
D.U. en gestion de patrimoine (AUREP), elle privilégie les contacts
directs, simples et sans détours.

“Notre priorité : gérer votre patrimoine en respectant votre histoire
et en vous aidant a préparer l'avenir.”
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FINANCIERE  |’histoire de la SCPI
DE LAUBRAC

COMSULTANTS EN PATRIMOINE

1970
1964 Loi du 31.12.1970

Jusqgu’a nos jours, les SCPI
font appel public a

1984

Les SCPI deviennent des

I’épargne sous contrdle de
’AMF (Autorité de Marché
Financiers)

Création de la 1% SCPI Les SCPI sous tutelle de la produits d’épargne

Commission des
Opérations de Bourse

collective

Les SCPI sont régies par :
- Le Code Civil (art 1832 et suivants)
- Le Code monétaire et financier (art L 214 et suivants)
- Le Reglement général de I'Autorité des marchés financiers (livre 4)
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FINANCIERE  Qu’est ce qu’une SCPI ?
DE LAUBRAC

Une société civile de placement immobilier (SCPI) est un organisme de placement collectif prenant la forme d’une société non cotée
en bourse. En souscrivant des parts de SCPI, un investisseur acquiert une quote-part d’'un parc immobilier (bureaux, commerces,
logement) en vue de percevoir des revenus.

Selon le code monétaire et financier (article L214-50), la SCPI se définit comme un véhicule ayant pour objet exclusif I'acquisition et
la gestion d'un patrimoine immobilier locatif. La cession des immeubles est possible, sous réserve qu'elle respecte une durée de
détention minimale de 6 ans.

La SCPI est donc un placement immobilier de long terme dont I'objectif consiste a distribuer un revenu régulier a ses associés.

Dans le cadre de cet investissement, le souscripteur est rémunéré par le biais de dividendes, versés trimestriellement.
Le montant des dividendes dépend des loyers pergus par la société et du nombre de parts que vous détenez.

Dans le cadre de votre investissement, la société de gestion spécialisée et agréée offre plusieurs missions :

Acquérir des biens immobiliers
S’acquitter des charges
Effectuer les travaux

Assurer la gestion locative
Récupérer les loyers

YVVYVY
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Associés Achétent des Achétent des
| - . parts de SCPI immeubles
—— —
‘ — % '

I Clients

donnent I gérent les SCPI

mandat
Societées de gestion Béu

Revenus frimestriels

; @ S—— Loyers

charges et frais de
gestion

Organe de controdle

LAutorité des marchés
financiers (AMF)

Variation du prix

de la part

_ Expemse
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Les difféerents types de SCPI

Objectifs

Distribution d'un revenu, revalorisation
progressive du patrimoine

SCPI de rendement SCPI fiscale

Réduction de I'imp6t sur le revenu, distribution
d'un revenu complémentaire, valorisation
progressive du patrimoine

Revente des parts

SCPI a Capital Variable : demande de retrait des
parts en continu

SCPI a Capital Fixe : possibilité de vendre ses
parts sur le marché secondaire a dates fixes

Dissolution de la SCPI au terme de la durée
statutaire. En cours de vie de la SCPI, le délai de
cession des parts n'est pas garanti, et la cession
peut entrainer la perte de |'avantage fiscal
(information complémentaire, nous consulter)

Catégories

SCPI classique diversifiée (majoritairement
bureaux), SCPI murs de magasins, SCPI régionale,
SCPIl internationale, SCPI de plus values

SCPI Pinel, SCPI Malraux, SCPI de déficit foncier

Composition

Bureaux, commerce, murs de magasins,
entrepots, locaux d'activité, résidences, centres
d'affaires, logements...

Immobilier résidentiel locatif neuf ou rénové en
métropole ou dans les DOM-TOM, ... (selon la loi
de référence)

Modalités de souscription

Au comptant, a crédit, en démembrement
temporaire (nue propriété/usufruit) ou viager

Au comptant ou a crédit

Principaux avantages

Rendement élevé, acces a de I'immobilier
d’entreprise, aucun soucis de gestion,
mutualisation locative, liquidité organisée,
souplesse d’investissement

Avantage fiscal, pas de contrainte de gestion,
mutualisation locative, souplesse
d’investissement
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FINANCIERE  Les différents types de SCPI (suite)

DE LAUBRAC

COMSULTANTS EN PATRIMOINE

SCPI a capital variable SCPI a capital fixe
Marché primaire (Augmentation de Marché secondaire
capital) (Marché de gré a gré)
Périodique Toute I'année
Disponibilité Toute I'année Période définie par la société de Echanges organisés a fréquence

gestion réguliere

. e s s . L Prix acquéreur

Prix Prix de souscription flxe.(defml par la société de , I'Dr!x de SOUSC-r,IpFIOI'\ _ VARIABLE (résultat de I'offre et de a
gestion) FIXE (défini par la société de gestion)
demande)
Droits d’enregistrement Non Non Oui

>

>

>

Focus sur le « Marché secondaire » :

La loi du 9 juillet 2001 définit les conditions de fonctionnement du nouveau marché secondaire. Il permet d’organiser la
liquidité des parts entre les associés des SCPI a capital fixe.

Les échanges ou "confrontations"”, ont lieu tout au long de I'année, a dates fixes, selon une fréquence déterminée,
généralement mensuelle, parfois hebdomadaire.

Le carnet d'ordres recense |I'ensemble des ordres d'achat et de vente ainsi que les volumes correspondant. Les prix sont fixés
librement entre les acheteurs et les vendeurs. L'acquisition des parts de SCPI sur le marché secondaire est soumise au paiement
des droits d’enregistrements.
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Les valeurs de référence :

* Nominal + prime d’émission

Prix de r‘etrait * Prix de souscription — commission de souscription

e Le patrimoine fait 'objet d’'une expertise annuelle effectuée
par une société indépendante

La commission de souscription : payée au moment de I'investissement ; elle est comprise dans le prix de souscription.
Elle représente en moyenne 8% a 10% de I'investissement comme pour un investissement immobilier en direct.

La commission de gestion annuelle : elle finance la prise en charge de la gestion immobiliere : location des immeubles,
entretien, travaux, conformité, information...). En moyenne, elle représente 10% des recettes locatives, soit environ
0,7% de l'investissement.

> Il est a noter que la société de gestion verse un rendement net annuel de ces frais.
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DE LAUBRAC

- Accessibilité a I'immobilier avec une faible mise de fonds

- Mutualisation du risque et de I'investissement

- Gestion immobiliere et locative déléguée a une société de gestion professionnelle
- Pérennité des revenus dans le temps

- Un outil patrimonial adaptable avec plusieurs modes de détentions

Obtenir des revenus complémentaires stables et réguliers par exemple pour préparer sa retraite
Diversifier son patrimoine

Optimiser la rentabilité avec un rendement moyen compris entre 4% et 6%.

Constitution et/ou transmission d’un capital immobilier.

AN NI NN

La SCPI est un investissement qui offre plusieurs possibilités (mode de détention, a crédit...), pour s’adapter et répondre a
plusieurs objectifs et a une stratégie sur-mesure en fonction de la typologie d’investisseur.

‘ » Pour investir une partie de votre épargne : achat de SCPI en direct
» Pour utiliser une capacité d’épargne réguliére : achat de SCPI a crédit
» Pour optimiser sa fiscalité : achat de SCPI en démembrement
» Pour diversifier ses avoirs: achat de SCPI dans I'assurance vie
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Chiffres clés au 31/12/2019

Nombre de sociétés de gestion
Nombre de SCPI
Capitalisation
Collecte nette
Collecte brute
Transactions sur le marché secondaire
Taux de Distribution sur Valeur de marché (DVM) moyen

Variation du Prix Moyen de la part (VPM)

Milliards d'€

36
201
65,37 Milliards d’€
8,61 Milliards d’€
9,67 Milliards d’€
1 010,49 Millions d’€
4,40 %
1,20 %

Evolution de la collecte nette

6331 316 781

& 5561 838 971

5 109 482 403

4 275 477 418

au 31/12/2015 au 31/12/2016 au 31/12/2017 au 31/12/2018

8 606 244 359

au 31/12/2019
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LRI
Baisse des investissements en immobilier d'entrepris¢’ o ) i)
332 sociétés de services
financiers av Royaume-Uni 1 1 5
ont délocalisé une partie
de leurs activités en Europe ENTREPRISES ONT
(source : Cabinet New Financial) CHOISI DUBLIN

Evolution de la demande placée en logistique
en France, en millions de m?
(source: Immostat, Nexity Conseil & Transaction)

[ ] i en immobilier d ise,en France @

wPierrepapier.fr

ENTREPRISES ONT ENTREPRISES ONT

CHOISI LUXEMBOURG

Volume d’investissement
par typologie d’actif

en milliards d’euros

(source : Nexity Conseil & Transaction)

1,4 mo€

1,4m0¢

ET LOCAUX D'ACTIVITE

3,2 Mds €

En 2020, le marché de I'investissement immobilier d’entreprise a connu une forte baisse suite a la crise du
» Covid avec I'émergence du télétravail et une baisse de la présence des investisseurs étrangers.
Mais, le signe positif a retenir est que les opérateurs achetent des biens décotés grace a la collecte nouvelle,

ce qui va permettre de maintenir le niveau des revenus dans le temps.
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FINANCIERE  « Pierre-papier » vs Immobilier direct
DE LAUBRAC

La « Pierre-Papier » est un placement financier qui permet d’investir dans I'immobilier sous forme de fonds ou de titres de sociétés
au lieu d’investir dans I'immobilier direct.

» Plus accessible
Les associés peuvent investir avec un apport modeste contrairement a I'immobilier en direct ol le montant d'investissement est trés important.

» Investissement mutualisé
La diversification des investissements en termes d’emplacement géographique (Paris, lle-de-France, Régions et Europe) ainsi que la diversification des types
d’'immobilier (bureaux, commerces, logistiques, santé, locaux d’activités) permettent de répartir le patrimoine et d’en réduire les risques.

» Cession des parts
Le marché de la revente de la pierre papier est généralement organisé selon la réglementation de 'AMF (Autorité des Marchés Financiers), c’est
notamment le cas pour les SCPI, OPCI et SIIC. Plus facile de céder des parts de SCPI que de vendre un bien immobilier.

» Pas de contrainte de gestion
Investir a travers une société permet de se détacher des affaires de gestion, ce qui n’est pas le cas dans I'immobilier en direct.
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COMPARAISON DE LA PERFORMANCE GLOBALE DES
COMPARAISON DES SCPI DE RENDEMENT VS IMMORBILIER LOCATIF PLACEMENTS VS SCPI SUR 15 ANS (2005-2019)

Source : |EIF, Banque de France, INSEE

SCPI DE RENDEMENT IMMOBILIER LOCATIF DIRECT
SCPI
. | Net de toutes charges de gestion, de travauyx, d'entretien, .
REVENU DISTRIBUE o arg g¢ o - L'ensemble des charges et taxes reste a payer 0
de taxes, ... +8,5 A
MUTUALISATION Plusieurs locataires, plusieurs immeubles Pas de mutualisation SICAV
. ) .. Agence immobiliére (colt supplémentaire) ou i i
GESTION LOCATIVE Société de gestion agréée par FAMF = SlEu B, ' Obligataires
propriétaire + 3 10/ Actions
TYPE D'ACTIFS Au choix : bureau, murs de magasins, logements, S E . ’ ® francaises
IMMOBILIERS résidences de tourisme G :
INVESTISSEMENT 1 part 1lot
MINIMUM (quelgues centaines d'euros) (plusieurs dizaines de milliers d*euros)
. Marché reglementé Marché immobilier traditionnel Livret A
L Flexibilité des part Indivisibilité du lot 0
exipilite ge arts amwis D
+1,7%

C’est un produit décorrélé des marchés boursiers puisque les rendements proviennent de loyers.
» Les SCPI assurent ainsi un bon moyen de diversifier son patrimoine.
Dans un contexte boursier difficile, elles peuvent compenser une partie des pertes boursiéres de I'investisseur.
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FINANCIERE Fiscalité de la SCPI
DE LAUBRAC

Chaque porteur de parts (associé), SCPI ASSOCIE

est fiscalisé a I'impot sur le revenu B ATRIMOINE IMMOBILIER
(personne physique) ou a I'impot

sur les sociétés (personne morale),
sur le résultat annuel généré par la

REVENUS FONCIERS Impots sur le revenu

+

REVENUS FINANCIERS . .
Prélevements sociaux

SCPI.
LIQUIDITES
» Différence entre prix de cession et prix de souscription . , .
P P P A la cession des parts de SCPI c’est |le régime
fiscal des plus-values immobiliéres applicable
O RIS EESEl RO depuis le 1¢" septembre 2013.

e Exonération au bout de 22 ans

® Exonération au bout 30 ans pour les PS
A savoir : Les cessions < a 15.000 € sont taxées

. 19% + PS contrairement a 'immobilier classique.

Pour les associés « organismes a but non-lucratif », les plus-values mobiliéres sont
‘ fiscalement exonérées puisque les organismes a but non-lucratif sont exonérés
d’impot sur les sociétés sur les plus-values.
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FINANCIERE  La fiscalité pour les SCPI européennes
DE LAUBRAC

COMSULTANTS EN PATRIMOINE

Diversification européenne via des acquisitions d’'immeubles a I'étranger :

Imposition des
revenus fonciers de

source étrangére . Pas de double
dans le pays de Imposition !

Cadre des
conventions fiscales

internationales
signées par la

France localisation des

immeubles

‘ Les revenus fonciers étrangers doivent tout de méme faire I'objet d’'une déclaration en France.
2 méthodes de traitement peuvent alors s’appliquer : TAUX EFFECTIF ou CREDIT D’IMPOT
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FINANCIERE Les différents modes de détention

DE LAUBRAC
CONSULTANTS EN PATRIMOINE
. Parts en pleine e TMl faible
Usufruitier ‘ propriété e Besoin de revenus
. e Diversifier son patrimoine
o Profiter de l'effet de levier de I'emprunt
Donation
d’usufruit e Financer les études de ses enfants
Nu-Propriétaire _’ temporaire
’* BISalsagleld=igise @ Stratégie de succession
CleniElged o sed e Equilibrer une donation partage
» Lusufruitier recoit les revenus des parts. » Le nu-propriétaire détient le droit de posséder les
Il est appelé a voter sur I'ensemble des parts, mais ne percoit aucun revenu.
résolutions d’AGO. Il est appelé a voter sur I'ensemble des résolutions

d’AGE.
- Au terme du contrat, le nu-propriétaire récupeére l'usufruit et ainsi, la pleine propriété des parts.
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FINANCIERE Les clés de lecture
DE LAUBRAC

La communication des Sociétés de gestion de SCPI est réguliére et transparente. Le souscripteur regoit : les statuts, la note d’information,
le rapport annuel et le bulletin d’information trimestriel, ce qui permet de suivre précisément I'évolution du véhicule d’investissement.
Certains indicateurs sont particulierement importants. Exemple avec un bulletin trimestriel de la SCPI Vendoéme Régions :

3% TRIMESTRE 2020

Yialite du 1* oclobre au 31 décembre 2020

Le taux de rendement : permet de voir
I’évolution de la performance annuelle.

Les
actualités e VENDOME REGIONS

de [a SCPI iy omws camm R
et le mot e Spécificité de la SCPI : le délai de jouissance (en moyenne de 3
du gérant I mois). || détermine le délai sous lequel I'investisseur pourra

w 7’

prétendre a des revenus.

(e DIDENTITE
lassifiation: S 2 capital vaviable
7 < Dae de création : 22 mai 2015

» Caractéristigues de la SCPI

ot bien e 5 3 , " Visa AME =0t
L'ESSENTIEL e P
rd e parts de $CPI : e
Ry ° sug 1610% Al';"‘il;]l ;’u‘l’g nu:umnahm: Bankes
DE WAREHVEV‘ Capital mazimum statutaire: 500000000 € . . 4 H
2 4 U > Le prix de part : permet de voir I'évolution du
@ DIVIDENDE T3 2000 ® PRIS DETR PART = == = NTRBIEDATSUCNY — = ﬁ*mm!mmﬁ ------------ .
S 2 L e ey 8 capital annuellement.

Supgléant: Gearghinu kan-Chrstaane
DIVIDEHDE 2078 CAPITALISATION

® nagmr € wme

EVOLUTION DE LA VALEUR DE PART SERVICE ASSOCIES

SCPI Vendéme Régions

e e o L'évolution du prix de part : permet d’avoir une
------ @-----------------------* visibilité sur le comportement du capital dans le
temps.

ernat wwwnormacapital fr NORMATZAPITAL
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FINANCIERE Les clés de lecture
DE LAUBRAC

;‘/;"m\‘;‘_tg:x . CIAT DU PATRIMOME
W’I/m 2 IK\‘[ALU. 3
‘-L::t " ; 1o VEA e , . . , ,
WV owwm ewE¥lEe o o--oC » Taux d’occupation Physique : surface cumulée des locaux occupés / surface
3
Réparticon secoriele’ o g5, cumulée des locaux détenus. Il doit approcher les 100 %
g:::\“\\ ]]:‘;E‘u;‘r” 9% % ) . . .
e e e s . Taux d’occupation Financier : Montant des loyers percus/montant des loyers
Réourion giogmpticuet B quittancés. Il doit étre supérieur a 90 %
Prosy—. Activités locatives du trimestre — ~ -
\ E}F‘" e !‘z.it"lt‘.f.{ﬂ.‘..,
— \\ 7 ., . . 7 . . . 7 . 7
N s e * Répartition sectorielle : détermine le secteur d’activité des immeubles achetés.
o SN Plus le patrimoine est diversifié, plus le risque est mutualisé.

Acquisitions du trimestre

S ERSREE, T -T a “A Répartition géographique : détermine 'emplacement géographique des biens
e e S e acquis par la SCPI. Tout dépend de la thématique, mais en regle générale, une
e n— ~. diversité géographique est a privilégier.

* Présentation des investissements réalisés ce trimestre

Bue ee b praveste

Cat e hpremaca - WA
PR Eon 1 INOE MeAR
Safr B Sutice

Lecaie logderdce  Lanataire:
[1] [ T C B TR RO
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La SCPI Pierval Santé — Euryal AM

C’est une SCPI exclusivement spécialisée dans les actifs immobiliers de Santé (EHPAD, cliniques...).

Elle investit également 50% de son patrimoine en Allemagne, Irlande, Canada (patrimoine
géographique diversifié). Cela permet ainsi de profiter d’une fiscalité plus avantageuse (conventions
fiscales internationales) sur les flux/loyers pergus.

Répartition sectorielle (valeur vénale)

v" En souscrivant, vous participez notamment au financement d’établissements d’hébergement et de soins spécialisés
dans les maladies neurodégénératives. Grace a vos dons a la Fondation Institut du Cerveau et de la Moelle
épiniere (ICM), vous faites avancer rapidement la recherche et accélérez la découverte de traitements innovants 45,38 % Secteur sanitaire
mis au service des patients T e

v" La SCPI Pierval Santé est un fonds de partage qui s’engage a reverser annuellement une quote-part des frais de
collecte au profit de I'lCM. Ce don effectué par la SCPI Pierval Santé ne peut donner lieu a réduction d’'imp6t ni
pour la SCPI, ni pour les investisseurs.

v' C’est un investissement qui offre résilience, pérennité du rendement dans un objectif de long terme et une
fiscalité trés avantageuse car +50% des investissements sont réalisés a I’étranger (cible 70%) et sur des secteurs
encadrés par les états.

v" Rendement net de 'ordre de 3,5%/4% avec perspective de revalorisation du prix de la part.

Source Euryale Asset Management

Taux de
distribution 2019

Laboratoire d'Analyses Clinique & EHPAD 5,05%
Médicales Passau (Allemagne)
Nevers (58000)

DATE DE CESSION — TR 2 - "3 DATE D'ACQUISITION

30/06/2020 T e 30/04/2020

ERIEEER el
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FINANCIERE Notre sélection Wictivimmo !Alderan

DE LAUBRAC

La SCPI Activimmo - ALDERAN

C’est une SCPI spécialisée dans I'exploitation de locaux d’activité et de logistique urbaine.
Elle investit exclusivement en France et dans les grandes métropoles européennes.

’/ ACTIFS IMMOBILIERS SOUS GESTION**

Locaux d'activités
Logistique

Pourquoi investir votre épargne sur Activimmo et ainsi diversifier votre épargne ? Bureaux

| Développement/Promotion

v' Une classe d’actifs a part entiére, dynamique et en plein essor selon la société de gestion pour Hotellerie Tourisme [ Loisirs
permettre de répondre aux besoins des PME et ETI a la recherche de batiments pour assurer leur commerees
activité logistique.

v' Une gestion immobiliére collective qui permet de diversifier votre patrimoine tout en bénéficiant
d’une gestion assurée par des professionnels. L'objectif est ainsi de vous générer des compléments
de revenus.

W industriel

M résidentiel
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FINANCIERE Notre sélection
DE LAUBRAC

(VENDOME REGIONS

N

NORMATZAPITAL

La SCPI Vendome Régions — Norma Capital

Créée en 2015 puis racheté par Norma Capital en qualité de nouveau gestionnaire en 2018, Vendéme Régions a distribué un dividende
en hausse correspondant a un taux de rendement sur valeur de marché de 6,10% en 2019.

v' Une stratégie cohérente et opportuniste : Priorité est donnée aux investissements en biens immobiliers privilégiant les revenus locatifs immédiats, avec
des actifs principalement situés dans les grandes agglomérations régionales et de maniére plus ponctuelle en région lle-de-France ainsi que sur tout site
pouvant étre adapté a chacune des classes d’investissement, notamment en zone euro, dans la limite de 20% de ses investissements.

v La stratégie s’articule autour de trois axes : Un choix d’actifs disposant d’un potentiel de création de valeur, une politique de revalorisation du patrimoine
en maximisant le niveau des loyers, une sélection d’actifs différents quant a leur typologie.

v' Des actifs immobiliers ciblés : La composition des actifs immobiliers de petite et de moyenne valeur est uniguement orientée dans les activités tertiaires :

immeubles de bureaux, commerces et locaux d’activités.

v" Une gestion proactive et maitrisée : Les performances de la SCPI Vendéme Régions depuis sa création en 2015 attestent de la qualité de la gestion des

équipes de Norma Capital.

Acquisitions du trimestre
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Date d’acquisition : 09/07/2020
Prix d’acquisition AEM: : 1560000 €  Prix d’acquisition AEM® : 7334828€  Prix d’acquisition AEM® : 1900 000 €
Surface : 3219m’  Surface: 2339m*  Surface: 1162 m?
Locataire : SAF  Locataire : Région Hauts-de-France  Locataire : Laboratoire pharmaceutique

Date dacquisition : 01/09/2020  Date d’acquisition : 23/09/2020

Evolution annuelle du Taux de Distribution sur Valeur de Marché (TDVM)

2015

6,06 %

2016

6,13 %

2017 2018

5,96 % 6,03 %

2019
6,10 %
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FINANCIERE Notre sélection
DE LAUBRAC

r LF GRAND PARIS PATRIMOINE

LA FRANCAISE

INVESTING TOGETHER

La SCPI LF Grand Paris Patrimoine — La Frangcaise AM

LF Grand Paris Patrimoine vise a investir dans des immeubles situés a Paris et dans sa région et a
titre accessoire dans des actifs situés en France, en régions, dans les grandes aires urbaines de
plus de 300 000 habitants.

v Participez indirectement par votre investissement a la transformation immobiliere de I'agglomération
parisienne lui permettant de se relancer dans la compétition des mégalopoles internationales d’excellence.

v' Engagez-vous dans une démarche durable au travers d’actifs bénéficiant d’une amélioration continue de leur
positionnement responsable.

v' Investissez dans des immeubles situés dans des zones identifiées par nos équipes comme ayant un fort
potentiel économique, proches des réseaux de transport.

v Pour la SCPI LF Grand Paris Patrimoine, I'intégration des critéres extra-financiers (Environnemental, social et
de gouvernement) dans sa politique de sélection et de gestion de ses actifs, se structure autour d’objectifs
qui participent a I'atteinte de I'objectif cible de protection de la valeur des actifs du fonds.

Vision 17 - Paris (75)

92240 MALAKOFF
55, boulevard Charles de Gaulle

Il s‘agit de I'acquisition en VEFA d‘un immeuble de 22 188 m? situé  Malakoff dans la
premiére couronne sud de Paris, au pied du métro Malakoff - Plafeau de Vanves (ligne 13
Saint-Denis - Montrouge). Le secteur atfire de grands utilisateurs de renommée nafionale
etinternationale fels qu'EDF, Orange, Crédit Agricole, Sanofi, Chronopost, Pfizer, Compass.
Cet ensemble immobilier élevé en R+7 comprendra 200 emplacements de stationnement
pour voitures et 30 pour motos. La livraison est prévue pour le 4¢ tnmestre 2021. Lopération
sera cerfifiee HQE Trés Performant, « Well » niveau Gold et labellisée Effinergie +. Loué @
Safran, I'actif bénéficie d'un bail de 9 ans ferme @ partir de sa livraison.

Surface : 22 188 m?

Montant de I'acquisition : 195 159 523€ AEM*

Signatures : 21/07/2020

Acquis par la SCI LF Malakoff Danton dont le capital au 30/09/2020
est détenu par Epargne Fonciére (21 %), LF Grand Paris Patrimoine
(30 %) et Hexapart (49 %).




